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‘ PHANI o
SU CAN THIET XAY DUNG PE AN

I. Ciin ctr dé xAy dung D¢ an:

1. Can cwr phap ly

- Luét Dt dai s6 45/2013/QH13, ngay 29/11/2013 ctia Qudc hoi;

- Quyét dinh s6 899/QD-TTg, ngay 10/6/2013 cua Thi tuéng Chinh phu
vé phé duyét Bé an Tai co cdu nganh nong nghiép theo hudng nang cao gia tri
gia ting va phat trién bén viing;

- Nghi dinh s6 64-CP ngay 27/9/1993 caa Chinh phu ban hanh quy dinh
vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan st dung 6n dinh 1au dai
vao muc dich san xuat nong nghiép;

- Nghi dinh sé 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 ctua Chinh pha vé quy
dinh sir dung dat trong lua; Nghi dinh 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019 cia
Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu Nghi dinh sb 35/2015/ND-CP;

- Thong tu s6 18/2016/TT-BTC ngay 21/01/2016 ctia Bo Tai chinh vé
huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 35/2015/NP-CP;

- Nghi quyét s6 08-NQ/TU ngay 19/5/2009 ctiia Ban Chap hanh Pang bo
tinh Ha Tinh vé néng nghiép, nong dan, nong thon;

- Nghi quyét sé6 06-NQ/TU, ngay 18/11/2021 cua Tinh Gy Ha Tinh vé
lanh dao, chi dao thuc hién tap trung, tich tu rudng dat gan voi xay dung ndng
thén méi giai doan 2021 - 2025 va nhitng nim tiép theo;

- Cin ctr Nghi Quyét s6 51/2021/NQ - HPND, Ngay 16/12/2021 cta Hoi
déng nhan dan tinh Ha Tinh quy dinh chinh sach khuyén khich phat trién
noéng nghiép, nong thoén gin voi xdy dung tinh dat chuan noéng thon moéi trén
dia ban tinh Ha Tinh giai doan 2022 - 2025;

- Chi thi s6 18-CT/HU ngay 31/3/2022 ctia Ban Thudng vu Huyén uy vé
lanh dao, chi dao tap trung, tich tu rudng dat phat trién san xuat nong nghi¢p
gin voi xdy dung nong thon méi trén dia ban huyén Loc Ha giai doan 2022-
2025 va nhiing nam tiép theo;



- Nghi quyét sé 73/NQ-HDND ngay 21/9/2022 ctia HDND huyén vé viée
thong qua Pé an co ciu lai nganh nong nghiép gan véi xay dung nong thon
mo1i trén dia ban huyén Loc Ha giai doan 2022-2025;

- Nghi quyét Pai hoi dai biéu Pang bo xa 1an tht 36 nhiém ky 2020-2025;

- Thuc hién Nghi quyét s6 01/NQ-DU ngay 02/01/2024 ciia Pang uy x4 Ich
Hau vé viéc 1anh dao, chi dao thuc hién tap trung, tich tu ruong dat béng hinh
thire chuyén doi dat néng nghiép lan 3.

2. Cin ctr thye tién:

Cin ct vao diéu kién ty nhién, kinh t& x3 hoi cua xa, cac dic diém veé san
xuat nong nghiép trén dia ban giai doan vira qua, thuc trang sau chuyén do6i
rudng dat giai doan 2 khong con phu hop véi su ap dung céc tién bd vé khoa hoc
ky thuat vao trong san xuat nong nghiép hién nay.

3. Sw can thiét phai xdy dung D¢ an:

Mic du sau chuyén doi dat nong nghiép 1an 2 da dat dugc mot sb két qua
nhat dinh, nhung nhin chung van con nhiéu van dé bat cap han ché trong san
xuat dé 1a: Rudng chia cho cac hd con nho 1¢, manh mun, nhiéu x@ déng, co tét,
cO xau, co gﬁn, c6 xa, dan dén c6 nhiéu dién tich dat san xuét lta bi bo hoang
nhu khu vuc Bui Lau, Bién Bam...va mot sd vung sau triing khac; mot sb dién
tich cay trong can khac ciling bi bo hoang hoa. Hé théng kénh muong, duong noi
d6ng quy hoach chua dam bao nhiéu khu vuc khong c6 duong vao san xuét hoidc
c6 duong nhung chua dam bao.

Do san xuat nho 1¢, manh man; ha ting giao thong, thiy loi chua dap tng
yéu cau san xuat, dan dén viéc dua co gidi hoa vao 1am dat, thu hoach ting cao;
mit khac dé thanh 1ap Hop tac xa, to hop tac cac ho lién két san xuét, ap dung
cac tién bo khoa hoc ky thuat va tiéu thu san phém sau thu hoach gap rat nhiéu
kho khin. Tir d6 ngudi néng dan phai chiu qua cao vé cac chi phi dau vao, nén
san xuat nong nghiép dat hiéu qua thap. Lam cho nguoi néng dan phai chiu chi
phi qua cao vé cac chi phi ddu vao trong san xuit nong nghiép, nén san xuét kém
hiéu qua.

Do d6, can phai to chitc quy hoach lai dong rudng dé gitp ngudi dan
thuan tién hon trong san xuat. Pé san xuat néng nghiép tiép tuc phat trién
UBND x3 xay dung dé an “Chuyén d6i dat nong nghiép 1an 3 gin véi tap trung
rudng dat hinh thanh ving san xuat quy mé 16n, nang cao hiéu qua sir dung dat
trong san xuat ndng nghiép”.

PHAN II
NOI DUNG PE AN
I. Muc dich:



- Khic phuc tinh trang ruong manh mun nhé 1€, tao ra nhitng thira rudng
16n, hinh thanh ving san xuat tap trung, co duong giao thong va hé thong tudi,
ti€u hop 1y, thuén tién. Tao thuan loi dé dua co €161 hoa vao san Xuét, gidi phong
suc lao dong, giam chi phi, nang cao hi€u qua, gia tri trén don vi dién tich.

- Chuyén ddi, tao diéu kién tap trung rudng dat dé phat trién cac vung san
Xuat cay tré)ng hang hoa, chan nuoi, vung nudi tréng thuy san, dich vu...dua
noéng nghiép phat trién theo hudng san xuét hang hoa gin voi ché bién, tiéu thu
san pham.

- Pua té)ng dién tich nhiéu thira dat cia mot hod gia dinh, ca nhan dugc
giao trudc ddy va nhan quyén sir dung hop phap vé con 01 thira 16n hodc mot
ving thong qua viéc nhan dét theo két qua bdc thim ngiu nhién hodc ty nhan
mot ving xa, xau theo quy dinh cta thén. “Nhimg ho gia dinh tai thoi diém
chuyén d6i dat l1an mot ma da nhan mot thira thi chuyén doi lan 3 van giit
nguyén’.

- Pam bao quan 1y nha nudc vé dat dai trong noéng nghiép tranh lan,
chiém, str dung dat khong dang muc dich, 14p va quan 1y hd so dia chinh, cip
Gidy chting nhan dé nguoi sir dung dat thuc hién cac quyén va nghia vu theo
quy dinh cua phap luat.

I1. Yéu ciu:

- Pang, chinh quyén, doan thé tap trung tuyén truyén, dé nhan dan thay rd
loi ich, hiéu qua va su can thiét phai chuyén d6i ruong dat lan 3 dé dan ty giac
thuc hién, ddm bao lgi ich chung ctia nguoi dan.

- Cong khai, dan chu, cong bang, moi cong viéc lién quan dén chuyén doi
dat nong nghiép dé nguoi dan déu duogc biét va tham gia ban bac, théng nhat.
UBND xa chu yéu dong vai tro kién tao, phuc vu va hd tro ngudi dan thyc hién.

- Chuyén ddi dat nong nghiép phai duoc gin lién véi viéc quy hoach lai
dong rudng, quy hoach ving san xuat, quy hoach hé théng giao thong, thuy loi
noi déng phai dam bao cho nhan dan di lai san Xuét va tudi, tiéu dat hiéu qua
cao.

- Viéc chuyén d6i khong duoc 1am anh huong dén thoi vu san xuit cua
noéng dan, khong 1am mat quyén va nghia vu cia ngudi sitr dung dat. Phan dau
hoan thanh cong tac chuyén doi trude khi bude vao san xuit vu Xuan nam 2026.

- Pé thyc hién chuyén d6i dat nong nghiép, chi uy - BCH thon lap ké
hoach van dong nhan dan trong thon thuc hi¢n, sau khi théng nhét thon 1am to
trinh gri UBND x3 xin chuyén d6i. UBND cap xa tién hanh ra soat, tong hop
1ap va hoan thién phuong an chuyén ddi quyén sir dung dat nong nghiép chung
cho toan xa.



- Trong qua trinh thuc hién ting nhiém vu phai kip thoi xir 1y, giai quyét
trit dé cac vudng mic phat sinh trong qué trinh thyc hién chuyén doi. Khong dé
phat sinh tranh chép, khiéu nai, t6 céo veé sau.

III. Nguyén tic thuc hién

- Ly don vi thon lam don vi chuyén ddi dat nong nghiép 1an 3. Nguoi sir
dung dat & thon nao thi nhan chuyén ddi & thén do. Ruodng dat cua cac thén
trude ddy bd tri nhiéu ving (nhiéu x& dong) chua tién cho viéc quan 1y, ho gia
dinh dang sinh séng & thon nay nhung phai vé thon khac dé san xuat, thi cac
thon thoa thuan chuyén d6i rudng dat cho nhau dé dam bao lién vung, lién thira
va tao diéu kién thuén canh, thuin cu cho nhan dan san Xuét).

- LAy s6 khau va dién tich dugc giao tai thoi diém 15/10/1993 khi thuc
hién Nghi dinh 64/ND-CP cua Chinh phu va dién tich nhan quyén sir dung dat
hop phép 1am co s& xac dinh dién tich tiéu chuan; phan dién tich cac ho di duoc
Nha nudc thu hdi hodc da chuyén nhuong thi khong duoc tinh dé chuyén ddi chi
thuc hién chuyén doi véi dién tich hién trang con lai dang st dung.

- Trong qua trinh thyc hién nhan dan ban bac va quyét dinh tip thé vé cac
ndi dung: quy hoach dong rudng, phuwong phap thuc hién, khu dat nao don doi,
xtr Iy dién tich dat ting hoic giam do d3 md rong dudng, muong tudi tiéu.

IV. Quy md va dia diém thuc hién

Du kién nam 2025 toan xa tién hanh chuyén doi dat 1an 3 quy mo toan xa:
d6i voi 5 don vi thon, hoan thanh cong tac chuyén doi rudng dat lan 3 theo dé an
x4 ban hanh. Sau khi hoan thanh chuyén d6i kip thoi 1ap hd so cip dbi gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho nhan dén.

Téng dién tich thuc hién 411ha bao gom dét trong va trong mau. Tong
khau nhan rudng 7437 khau. Cu thé nhu sau:

Tong dién tich, nhan khiu nhén rudng cia cic don vi nhw sau:

TT Tén thon Dién tich dat lia (ha) | Khau nhan rudng (khau)
1 |Ich My 87 1784
2 | Thong Nhat 106 1887
3 | Luong Trung 63 1835
4 | Phuich 120 1431
5 | Bac Kinh 35 500
Tong 411 7437




V. Phuong phap thuc hién

- T6 chirc hop chi bd, Pang bd xin chil truong Nghi Quyét, 1ay phiéu tham
do timg dong chi can bd, dang vién va toan thé nhan dan.

- Hop thon dé van dong nhan dan thyc hién chu truong. Sau khi nhan dan
d3 thong nhat thyc hién chuyén ddi (Chi bo c¢6 Nghi quyét, thon ¢ bién ban)
méi to chire thue hién theo trinh tu cac bude da dugc nhan dan ban, théng nhat.

- Ra soat, dinh hudéng quy hoach hé thong giao thong thuy loi (Pudng ndi
déng, kénh tudi tiéu, hé théng ha tﬁng phai thuan loi dam bao rudng cia mdi ho
gia dinh co ban giap duong, muong thuan loi cho viée dua co gidi vao san xuit
va chim bon), ving dat chuyén doi, dat san xuat lua, dat san xuat mau, ving san
xudt tap trung, ving dat cao cudng - dat trong lta kém hiéu qua chuyén sang
trong mau, ving dat hoang hoa - sau triing quy hoach dé nudi trong thiy san, gia
cam, thuy cam két hop...

- Ra soat, xac dinh va phan loai hang dat: dat t6t, dat xdu, dat gan, dat xa.

- Phan loai ho dan: ho 1 khau, ho 2 khau.., ho khong c6 nhu cau san xuét,
ra soat tiéu chuan, dién tich dat dugc giao, nhan va chuyén quyén st dung hop
phép cua timg ho gia dinh, c4 nhan dé xac dinh chinh x4c dién tich diing dé niém
yét cong khai. Trong qua trinh cong khai néu c6 y kién thic mac, phan anh, kién
nghi ciia nguoi dan thi phai kiém tra, 1am r3, x4c dinh lai cho ding.

- Ty theo murc do thudn loi, kho khin cua timg xt dong, khu dat dé xac
dinh so bo hé s6 K (1 khéu 1a bao nhiéu m?) dam bao su cong bang theo hudng
dat xa, dat xau thi hé sb K 16n hon, dit gan, dat tot thi hé sé K nho hon. Thuc
hién viéc boc thiam, léy phiéu ngau nhién hoic théa thuan nhan dat cua nguoi
dan dé xac dinh vi tri nhan rudng.

- T6 chtic pha bo ving, bo thira dé hinh thanh cac 6 thira 10n, hinh thanh
ving san xudt tip trung.

- Xac dinh méc gio1, ranh gidi, dién tich trén thuc dia, chia rudng dén
ting ho, trén co sé thdng nhit cua nguoi dan

- Néu trong ving dat chuyén doi can phai san lap, cai tao, can xay dung
phuong an cai tao dat trinh cip c6 thim quyén phé duyét dé duogc cai tao.

- Pé tao diéu kién cho nguoi dan khi nhan rudng dugc thuan canh, thuan
cu: Tién hanh khao sat, théng ké khau can dé xuét nhan rudng vé thon khac dé
tién hanh thuong thao, sap xép can d6i bu - rat dién tich hop 1y.

VI. Quy trinh va cach thirc thue hién

Budce 1:

- Pang uy, chi bo ¢ chi treong, nghi quyét chuyén doi.

- UBND xi xay dung d¢é an cu thé.



- Hop nhan dan cac thon, théng nhét chu truong thuc hién.

Budce 2:

- Céc don vi thon thanh 1ap ban chuyén d6i tir 7 - 10 ngudi do bi thu chi
b6 1am truong ban, thon trudng phod ban, cac thanh vién trong ban do dan bau dé
thue hién cong tac chuyén doi.

- Ban chuyén doi cac thon théng ké s khau chuyén dbi, dién tich chuyén
ddi, sb khau c6 dé xuét vé cac thon khac dé bao cdo ban chi dao xa dé lam trung
tam thoa thuén can dbi bu rat phi hop.

Bude 3:

- Ban chuyén d6i thon nghién ctru thyc dia dat. Quy hoach lai giao thong
thuy loi (duong ndi déng 5-6 m), bo vung, bo thira, co cAu dit mau, dat lua,
ving dit can tap trung dé san xuat tap trung, dat 2 laa kém hiéu qua chuyén sang
san xuat mau, dat hoang hoa, dat du phong, dat 1am cac cong trinh phuc lgi cua
thon, xay dung phuong an du tru kinh phi. Sau d6 dua ra nhan dan goép y quyét
dinh.

- T6 churc lam giao thong thuy lgi kién tao dat trén thyuc dia.

Budc 4:

- Po dac lai dién tich, sau khi 1am giao thong thuty loi phan loai dat trén
cac canh dong, dat hé s6 dat cho phu hop, dua ra nhan dan gop y thong nhat.

- Ban chuyén ddi thon tinh toan lai tiy vao ving dat da dugc dan ban, soat
lai v6i s6 khau, dién tich chia da du hay chua, c6 phuong an chia cho phu hop.

Budc 5: Théng nhat phuong an giao dat

- Cho dan ty nhan theo vung dat, dat tot, dat xau,...Néu nhiéu ho cung
nhan thi t6 chtrc bdc tham.

- Chia theo dang cudn chiéu hét dong nay sang dong khéc, cac ho gia dinh
khau it khuyén khich cac ho hop nhau gop lai bat 1 tham dé c6 dién tich lién ké
sau nay dé cho viéc tap trung.

- Niém yét cong khai mgt cach dan chu, du kién dién tich trong s6 tham
va roi vao xtr dong nao dé nhan dan gop y trude lic bc tham chia chinh thirc.

Budc 6: Giao dat trén thuc dia, giao hét viing nay sang ving khac, chi y
phan dat du phong giao sau cung theo so d6 cudn chiéu dé phu hop, diéu chinh
sau khi hoan thanh giao dét.

Budc 7: Tong hop so6 sach, so do giao dat, s6 ho co dién tich trudc va sau
chuyén doi dé phéi hop vé1 UBND xa dé xuit huyén, tinh cép lai bia cho hd
dan.

VII. Thuan lgi va kho khan

1.Kho khan:



- Pia hinh khéng bang phing hinh thanh nhiéu ruéng bac thang, dang dat
khong dong déu gay kho khan cho viéc quy hoach, boc tach chia rudng cho dan,
viéc cai tao 1am phang mit bang ton kém.

- Ngan sach dia phuong han hep, diéu kién kinh té xa con kho khan do dé
viéc bd tri ngan sach hd trg chuyén ddi gip rat nhiéu kho khan.

- Mot s6 bo phan ngudi dan chua quan tim vé cong tac chuyén d6i, chua
thiy duoc hiéu qua san xuit sau chuyén doi.

2. Thuan lgi

- Pugc su quan tam ctia ban thuong vu huyén uy, uy ban nhan dan huyén.

- C6 cac chu truong, chinh sach cua tinh vé viéc tich tu rudng dat.

- Qua lay ¥ kién tham do Pang bo thi c6 100% cac dong chi dang vién
d6ng tinh vé viéc chuyén doi dat nong nghiép lan 3.

- Xu thé tap trung rudng dat hinh thanh viing san xuat tp trung, niang cao
chat lugng san pham mang lai gia tri san xuat trén don vi dién tich 1a quy luat tat
yéu da dugc toan xa hoi quan tam.

- Pa s6 nguoi dan déu mong mudn c6 chu trwong chuyén d6i, dé thuan loi
cho viéc bd tri san xuét cua cac hd gia dinh.

VIII. Kinh phi chuyén doi

Tong kinh phi dy tru 12.344,7 triéu déng, trong d6 ngudn Ngan sach cap
tinh ho trg theo Nghi quyét s6 51 1a 1.943,5 triéu dong; Ngan sach xa 8.220 triéu
d6ng; Nguoi dan dong gop: 2.181,2 triéu doéng, cu thé nhu sau:

- H tro cong tac tuyén truyén, tap huan, quan ly, chi dao mua cac dung
cu phuc vu chuyén doi: 616,5 triéu dong.

- Pha bo bo thira, di doi mo ma, san phrfmg mat rudng: 6.576 tri¢u dé)ng.

- HO tro kinh phi do dac, lap ho so dja chinh: 550,7 triéu dong.

- Hb tro cap gidy chimg nhan QSD dét: 491,5 triéu dong.

- H) trg xay dung kénh muong thily loi, duong giao théng ndi dong:
4.110 triéu dong.

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

I. Phan cong nhiém vu.

1. Tham muu Béang uty ban hanh nghi quyét, thanh 1ap Ban Chi dao.

2. Uy ban nhan dan xa:

- UBND x4 x4y dung dé 4n chuyén doi rudng dat 1an 3 gin voéi tip trung
rudng dat hinh thanh ving san xuat quy mé 16n, nang cao hiéu qua sir dung dat
trong san xuit nong nghiép.



- Ban Tai chinh ngan sach: Tham muu UBND xi b tri ngan sach thuc
hién Dé an, quan ly, phan bo nguodn hd tro kip thoi, hiéu qua. Phdi hop vai cac
phong, ban lién quan xay dung hd so dé hd tro theo cac chinh sach lién quan cua
cap trén

- Dia chinh, xay dung: Phéi hop phong tai nguyén méi truong hudng dan
cac thon thuc hién cac thu tuc, hd so trong qué trinh chuyén d6i rudng dat (quy
hoach, thu tuc cép bia).

3. Mit tran to quéc va céc doan thé:

Uy ban MTTQ x4 va cic to chirc doan thé ting cudng tuyén truyén, vin
dong doan vién, hoi vién tich cuc hudng ung tham gia.

4. Cac don vi thon:

Trén co s nghi quyét cua Pang uy, dé 4n ciia UBND x4, céc chi bo, cac
thon xay dung ké hoach chuyén ddi cua don vi minh. T6 chuc hop Chi bo hop
thon ban bac cu thé phu hop dia ban thoén minh, to chirc hop thén ldy ¥ kién
nhan dan, thanh 1ap ban chuyén ddi, tién hanh thyuc hién cac noi dung Chuyén doi
quyét tim thuc hién tot dé an.

Il. Thai gian thuc hién.

Tir ngay 01/01/2024 dén 30/01/2024 xay dung du thao Pé an va giri cac
ban nganh xin y kién gop .

Tir ngay 01/02/2024 dén ngay 30/02/2024 trinh Ban chép hanh Pang uy
hop Pang bd dé ra Nghi quyét lanh dao.

Tir ngay 02/04/2024 dén 30/04/2024 thanh 14ap ban chi dao, ban chuyén
d6i cac thon, cac tiéu ban chuyén doi ban tuyén truyén va cac tiéu ban ¢ cac
thon.

Tir 30/04/2024 dén 31/05/2024 cac thén tién hanh hop chi bd quén triét va
chuan bi cac bude thuc hién chuyén doi. tién hanh phat to roi lay ¥ kién nhéan
dan, to chuc hop thon dé trién khai chu truong.

Tir thang 02/2025 dén thang 04/2025 cac x6m tién hanh do bao, v& quy
hoach dudng giao thong, thuy loi ndi déng, phan loai chat dat, ban ké hoach
chuyén d6i cac ving dat xen canh gitta cac x6m, vé& so dd timg vung trinh ban
chi dao, ban chuyén d6i duyét dé an cac thon. Gat xong he thu ra quan 1am giao
thong, thuy loi noi dong, dong thoi ghép tham, ghép nhom, phan hé sb k, cho
dang ky tuy nguyén nhan ving xa, ving xau, tién hanh bat tham va giao dat cho
cac ho.VE ban do chinh thtc ghi dién tich, tén cac ho trén ban d6 sau khi d
nhan rudng. Cac x6m hoan chinh vié¢c giao dat cho cac ho cham nhit dén dau
thang 10/2025.



Tir ngay 10/10/2025 dén 31/10/2025 cac x6m hoan chinh sb liéu guri vé
UBND x dé tong hop (Iuu y phd t6 ban do6 sau khi ghi 1 so thira, dién tich cho
cac ho sau khi giao dit).

K& hoach chuyén ddi phai thuc hién theo dung dé an di dugce soan thao,
thao luan mot cach ddy du. yéu cau ban chuyén déi, cac tiéu ban, dic biét 1a cac
don vi thon chiu trach nhiém trudc UBND x4. Pay 1a cudc van dong 16n nhim
chuyén d6i lai rudng dat, bd tri san xuat phu hop, phan cong lao dong hop 1y,
pht hop véi trinh d san xuat, nham ning cao gia tri thu nhap trén mot don vi
san xuét, vi vay, can tap trung cao tri tu¢ thuc hién tbt trong qua trinh chuyén
doi.

5. Kién nghi, dé xuit:

- P& nghi UBND huyén thudng xuyén quan tim theo ddi, chi dao, hudng
dan gitp d& dé trién khai thuc hién dé an va tao diéu kién hd tro thém kinh phi
cho UBND xa thuc hién.

- bé nghi Pang uy chi dao ca hé théng chinh tri vao cudc, tich cuc tham
gia van dong nhan dan thyc hién chuyén doi.

- Bé nghi HDND ra nghi quyét dé phan bo kinh phi thuc hién dé an./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Ban thuong vu Huyén uy (B/C);

- UBND huy¢n (B/C);

- Phong NN&PTNT huyén (B/C);

- Phong TN&MT huyén (B/C);

- TT Pang uy, TTHDND xa;

- Chu tich, PCT UBND;

- Mt tran to quéc va cac doan thé cép X4
- Ban can su 5 thon;

- Luu: VT.
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